保險業辦理國外投資管理辦法第十一條之一及第十一條之四修正草案條文對照表
	修正條文
	現行條文
	說      明

	第十一條之一  保險業得以下列方式從事國外及大陸地區不動產之投資：

一、以自己名義取得國外及大陸地區不動產。

二、經由投資特定目的不動產投資事業取得國外及大陸地區不動產。

三、經由投資特定目的不動產投資事業，並以貸款方式提供該事業所需資金取得國外及大陸地區不動產。

四、經由信託方式取得國外及大陸地區不動產。

　　前項所稱特定目的不動產投資事業，係指保險業經主管機關核准或依第十一條之四所定經董事會通過並報主管機關備查之由保險業百分之百持有並專以投資國外或大陸地區不動產為目的之事業；所稱經由信託方式取得國外及大陸地區不動產，係指保險業經主管機關核准或依第十一條之四所定由董事會通過並報主管機關備查之由保險業或其特定目的不動產投資事業與受託機構簽訂信託契約，由受託機構依信託契約內容為取得、管理、使用、收益及處分者。

　　保險業及特定目的不動產投資事業取得或處分其投資之國外及大陸地區不動產，應經當地合格之國際性鑑價機構出具鑑價報告，且委託管理之對象以國際性物業管理機構者為限，如係以投資特定目的不動產投資事業方式辦理者，並應由當地合格律師事務所就其適法性出具法律意見書；取得後應於公司網站揭露下列事項：

一、國外及大陸地區不動產所在地。

二、市場公平價值之相關證明資料。

三、權屬狀況、面積及使用情形。

　　前項鑑價機構及物業管理機構應符合下列規定：

一、鑑價機構以在經濟合作暨發展組織國家（OECD）主管機關或我國合法設立登記，並已於預定投資之國外不動產或特定目的不動產投資事業設立登記之所在地及我國設有營業據點者為限。

二、物業管理機構應符合下列條件之一，但所投資之不動產已存在既有物業管理機構且合約未到期，或所投資不動產須經同一標的其他所有權人共同決定物業管理機構者，不在此限：

（一）已有公開資料可茲證明該物業管理機構於保險業預定投資不動產所在地設立達三年以上且具商業大樓物業管理面積達三萬五千平方公尺以上之經驗及管理資產價值達新臺幣一百億元或等值外幣。
（二）有公開具體事證證明該物業管理機構最近一年營業收入為當地前五大之物業管理機構。
　　保險業依第一項規定投資國外及大陸地區不動產，應於內部控制制度中增列投資國外及大陸地區不動產之處理程序，報經董事會決議通過，修正時亦同。其處理程序，至少應包括下列內容：

一、投資方針、策略及權責單位。

二、評估、交易、管理及作業處理程序。

三、風險監控管理措施。

　　前項第三款所列之風險監控管理措施，其風險控管範圍應包括就國外及大陸地區不動產所在國家，參考國外信用評等機構之國家風險評等資訊制定分級控管機制，並依各級別及個別國家訂定風險限額之管理規範。

　　  保險業從事國外不動產投資，應指派具有相關從業經驗或專業訓練人員負責，並提出投資評估報告，逐案提報董事會通過後依授權辦理。

　　  財產保險業及人身保險業應分別依財產保險業辦理資訊公開管理辦法第十二條及人身保險業辦理資訊公開管理辦法第十二條規定，於資訊公開網頁之說明文件應記載事項項下公開揭露從事國外及大陸地區不動產投資之投資地區、金額及損益情形，並每年更新一次。
	第十一條之一  保險業得以下列方式從事國外及大陸地區不動產之投資：

一、以自己名義取得國外及大陸地區不動產。

二、經由投資特定目的不動產投資事業取得國外及大陸地區不動產。

三、經由投資特定目的不動產投資事業，並以貸款方式提供該事業所需資金取得國外及大陸地區不動產。

四、經由信託方式取得國外及大陸地區不動產。

　　前項所稱特定目的不動產投資事業，係指保險業經主管機關核准由保險業百分之百持有並專以投資國外或大陸地區不動產為目的之事業；所稱經由信託方式取得國外及大陸地區不動產，係指保險業經主管機關核准由保險業或其特定目的不動產投資事業與受託機構簽訂信託契約，由受託機構依信託契約內容為取得、管理、使用、收益及處分者。

　　保險業及特定目的不動產投資事業取得或處分其投資之國外及大陸地區不動產，應經當地合格之國際性鑑價機構出具鑑價報告，且委託管理之對象以國際性物業管理機構者為限，如係以投資特定目的不動產投資事業方式辦理者，並應由當地合格律師事務所就其適法性出具法律意見書；取得後應於公司網站揭露下列事項：

一、國外及大陸地區不動產所在地。

二、市場公平價值之相關證明資料。

三、權屬狀況、面積及使用情形。

　　前項鑑價機構及物業管理機構應符合下列規定：

一、鑑價機構以在經濟合作暨發展組織國家（OECD）主管機關或我國合法設立登記，並已於預定投資之國外不動產或特定目的不動產投資事業設立登記之所在地及我國設有營業據點者為限。

二、物業管理機構應符合下列條件之一，但所投資之不動產已存在既有物業管理機構且合約未到期，或所投資不動產須經同一標的其他所有權人共同決定物業管理機構者，不在此限：

（一）已有公開資料可茲證明該物業管理機構於保險業預定投資不動產所在地設立達三年以上且具商業大樓物業管理面積達三萬五千平方公尺以上之經驗及管理資產價值達新臺幣一百億元或等值外幣。
（二）有公開具體事證證明該物業管理機構最近一年營業收入為當地前五大之物業管理機構。
　　保險業依第一項規定投資國外及大陸地區不動產，應於內部控制制度中增列投資國外及大陸地區不動產之處理程序，報經董事會決議通過，修正時亦同。其處理程序，至少應包括下列內容：

一、投資方針、策略及權責單位。

二、評估、交易、管理及作業處理程序。

三、風險監控管理措施。

　　前項第三款所列之風險監控管理措施，其風險控管範圍應包括就國外及大陸地區不動產所在國家，參考國外信用評等機構之國家風險評等資訊制定分級控管機制，並依各級別及個別國家訂定風險限額之管理規範。

　　  保險業從事國外不動產投資，應指派具有相關從業經驗或專業訓練人員負責，並提出投資評估報告，逐案提報董事會通過後依授權辦理。

　　  財產保險業及人身保險業應分別依財產保險業辦理資訊公開管理辦法第十二條及人身保險業辦理資訊公開管理辦法第十二條規定，於資訊公開網頁之說明文件應記載事項項下公開揭露從事國外及大陸地區不動產投資之投資地區、金額及損益情形，並每年更新一次。
	1、 配合新增第十一條之四，於第二項增列保險業依管理辦法第十一條之四規定，經董事會通過並報主管機關備查之由保險業百分之百持有並專以投資國外或大陸地區不動產為目的之事業，認屬本條所稱之「特定目的不動產投資事業」；及增列保險業依管理辦法第十一條之四規定，經董事會通過並報主管機關備查之由保險業或其特定目的不動產投資事業與受託機構簽訂信託契約，認屬本條所稱之「經由信託方式」。

	第十一條之四  保險業符合下列條件者，於提具第十一條之二第四項及第十一條之三第二項各款規定之書件經董事會三分之二以上出席及出席董事二分之一以上同意並報主管機關備查後，其從事國外及大陸地區不動產投資得不受第十一條之二第四項及第十一條之三第二項所定應於事前逐筆報經主管機關核准之規定限制：
1、 已依保險業同業公會報經主管機關備查之國外不動產投資自律規範，訂定完整之內部作業規範。

2、 最近二期自有資本與風險資本比率均達百分之兩百五十以上。
3、 董事會設置風險管理委員會且於公司內部設風險管理部門及置風控長一人，實際負責公司整體風險控管。

4、 保險業已從事國外及大陸地區不動產投資者，其已投資之所有不動產之平均出租率達百分之八十，並符合各標的當地經濟環境之投資報酬率。

    保險業依前項規定辦理國外及大陸地區不動產投資者，於有下列情事之一時，應於確定之日起，回復適用第十一條之二第四項及第十一條之三第二項規定，並於下列情事之一確定之日起二年內，不得再依前項規定辦理：
1、 未符合前項各款規定之一。

2、 未每年將是否符合前項各款規定辦理之情形提報董事會。

3、 提報董事會資料有虛偽不實之情事。
	  
	1、 本條新增。
2、 為使保險業之資金運用更具效率，並落實金融監理之差異化管理精神，爰放寬符合一定資格條件之保險業者，就擬經由投資特定目的不動產投資事業或經由信託方式取得之國外及大陸地區不動產每一標的物，得以備查方式替代事前逐筆送主管機關申請核准方式進行投資，以及相關管理機制。
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