附件：現階段金管會對保險業從事不動產投資相關法令之檢討情形摘要表
	
	檢討項目
	現行規範
	檢討情形

	1
	年化收益率
	(1)101年8月24日前取得之不動產適用1.875%。

(2)101年8月24日後101年11月19日前取得之不動產適用2.125%。

(3)101年11月19日後取得之不動產適用2.875%。
	參考國內外不動產房價租金比等相關指標資訊，擬維持現行年化收益率規範：

(1)依照Global Property Guide網站及Numbeo網站等國外統計資料顯示，目前臺灣房價租金比(Price/Rent Ratio)約為64倍，居全球之冠且逐年攀升，觀察香港及新加坡等國不動產市場收益現況，其房價租金比約為35倍，換算年化收益率約為2.8%，爰現行我國不動產投資年化收益率2.875%之規範係屬合理。

(2)另依照保險業者提供之統計資料顯示，臺北市、新北市、臺中市、臺南市及高雄市等五都之辦公室平均年化收益率均達左列標準以上，顯示保險業者於合理運用其所投資之不動產之情形下，即可達現行標準。

(3)經查本會98年發布令示以來，保險業投資用不動產未符合即時利用並有收益標準之比例呈現下降趨勢，壽險業自98年之13.75%降至103年底之8.49%，產險業則自98年之18.57%降至103年底之7.22%，顯示本會引導保險業資金配置於更具效益之投資用不動產，具監理效果。

(4)依照內政部不動產資訊平台之統計資料顯示，目前臺灣投資用不動產之租金投資報酬率成長力道有限，現階段為避免保險業追逐房價租金比偏高之不動產，爰維持現行年化收益率規範。

	2
	移轉所有權年限
	(1)取得達可使用狀態之不動產：5年不得移轉所有權。

(2)素地：10年不得移轉所有權。
	基於引導保險業資金投資具公益性及公眾性之不動產標的，及提升保險業資金配置效益等目的，擬放寬符合一定規範之不動產標的所有權之移轉年限或投資素地應符合之相關規範：

(1)針對建物未符合即時利用並有收益標準，已執行經董事會通過之運用效益改善計畫一定期間仍未改善者，得不受5年不得移轉之限制。

(2)針對具公眾性、公益性之素地投資案件，得不受素地10年內不得移轉之限制。

	3
	送件申請建照之時程條件
	素地應於取得後9個月內送件申請建照。
	考量實務上素地申請建照執照所涉之都市計畫及環評等審議期間，擬放寬特定目的素地投資之送件申請建照之時程條件規範。

	4
	承租意向書
	投資素地前應取得可符合即時利用並有收益標準之承租意向書或其他可資證明未來規劃可符合即時利用並有收益標準之文件。
	為兼顧相關監理目的及提升保險業公司治理效能等考量，擬以「投資前應提出產品規劃及財務設算符合即時利用並有收益標準之文件」替代現行「投資素地前應取得承租意向書」之規範

	5
	鄰地投資
	投資101年11月19日前已持有土地之鄰地，得申請本會核准，不適用有關投資素地應符合之條件，但以向本會申請一次為限。
	為兼顧相關監理目的及素地開發之實務作彈性，擬明示於符合ㄧ定條件情況下，得不適用「投資已持有土地之鄰地，得申請主管機關核准不適用有關投資素地應符合之條件，並以一次為限」之規範。
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